В
суд
(может быть подано в суд по месту нахождения ответчика, истца или месту исполнения договора)
Истец:


(Ф.И.О. или наименование истца)
_____________________________________

(его место жительства/место нахождения)
Ответчик:


(наименование ответчика)
____________________________________ (его место нахождения)

Цена иска ___________________________
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ

о расторжении договора, взыскании убытков, неустойки и возмещении морального вреда


(указать дату) между истцом и ответчиком был заключен договор долевого уча​стия в строительстве жилья (воспроизвести наименование договора и его реквизиты: дату и номер) (далее по тексту — договор). Предметом договора является строительство ____комнатной квартиры (указать реквизиты квартиры: этаж:, метраж:, секция, подъезд, номер на площадке и т.д.) (далее по тексту — квартира) в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: (указать адрес).
В соответствии с пунктом ____ договора истец обязался произвести финансирование строитель​ства квартиры в размере
(сумма цифрами и прописью) в срок до
, а ответчик взял на себя обязательство завершить строительство указанного дома-новостройки и передать квартиру в собственность истца.

Свои обязательства по оплате всей стоимости квартиры истцом исполнены в полном объеме, что подтверждается квитанцией _____от_____№__________.

Срок ввода дома в эксплуатацию, согласно п. _____договора__________ (указать срок по договору). Срок передачи квартиры истцу
(указать срок по договору). Однако до настоящего времени обязательства ответчиком не выполнены.
Истец заключил договор долевого участия в целях приобретения в доме-новостройке конкретной квартиры для личных нужд истца. Это следует в частности из п.п ____ договора, согласно кото​рым истец привлекается в качестве дольщика по инвестированию строительства в жилом доме с це​лью приобретения в нем соответствующего жилого помещения в собственность.
Согласно ч. 1 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» участник долевого строительства в одно​стороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае неисполнения застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в установленный договором срок.
Уведомление застройщику об отказе от исполнения договора в одностороннем порядке я напра​вил «____» _________200
г.

Федеральным законом от 30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» за нарушение предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства предусмотрена санкция в виде неустойки (пени) в двойном размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Также застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные дольщиком в счет цены договора, и уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в двойном раз​мере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обя​зательства по возврату денежных средств.

Однако застройщик денежные средства не вернул.
Расчет неустойки (рассчитывается за период с даты, когда квартира по договору должна быть передана дольщику, до даты направления уведомления об отказе от договора). Срок сдачи дома по договору —
квартал 200 г., квартал оканчивается
г., таким об​разом, с
г. по
г. насчитывается
дней просрочки.
(
*Х%)*
руб.
(оплаченная по договору сумма)       (количество просроченных дней)
Расчет процентов за пользование денежными средствами (рассчитывается с даты, когда дольщик уплатил денежные средства застройщику, до даты предъявления иска):
(
*Х%)*
руб.
(оплаченная по договору сумма)    (количество дней, когда деньги находились у застройщика)
В соответствии со ст. 4 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» к возникшим между истцом и ответчиком правоотношениям применяется Закон Российской Федерации от 7 февраля 1992 года № 2300-1 «О за​щите прав потребителей».

В соответствии с пунктом 1 статьи 28 Закона «О защите прав потребителей» в случае, если испол​нитель нарушил сроки выполнения работы (оказания услуги) — сроки начала и (или) окончания вы​полнения работы (оказания услуги) и (или) промежуточные сроки выполнения работы (оказания услу​ги) или во время выполнения работы (оказания услуги) стало очевидным, что она не будет выполнена в срок, потребитель по своему выбору вправе отказаться от исполнения договора о выполнении рабо​ты (оказании услуги). При этом потребитель вправе потребовать также полного возмещения убытков, причиненных ему в связи с нарушением сроков выполнения работы (оказания услуги).
Убытки возмещаются сверх неустойки (пени), установленной законом или договором (ст. 13 Зако​на «О защите прав потребителей»).

Под убытками в соответствии с п. 2 ст. 15 ГК РФ следует понимать расходы, которые потребитель, чье право нарушено, произвел или должен будет произвести для восстановления нарушенного права, утрату или повреждение его имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые по​требитель получил бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы его право не было нарушено (упущенная выгода). Если лицо, нарушившее право потребителя, получило вследствие этого доходы, потребитель вправе требовать возмещения наряду с другими убытками упущенной выгоды в размере не меньшем, чем такие доходы.

При определении причиненных потребителю убытков в соответствии с п. 3 ст. 393 ГК РФ, разъяс​нениями, данными в п. 10 Постановления Пленума Верховного суда Российской Федерации от 29 сен​тября 1994 года № 7 «О Практике рассмотрения Судами дел о защите прав потребителей», я вправе исходить из цен, существующих в том месте, где должно было быть удовлетворено требование потре​бителя, на день вынесения решения.

Таким образом, убытки, которые я понес вследствие неисполнения договора, равны рыночной стоимости аналогичного жилья — квартиры на момент обращения в суд и составляют,________________рублей, что подтверждается оценочным заключением о стоимости квартиры (прилагается). (Как вари​ант, можно произвести расчет, т.е. в подлежащей возврату сумме по договору сложить разницу в стоимости квартиры на момент заключения договора и на момент обращения в суд исходя из оце​ночного заключения. Сумма убытка в этом случае будет также равна рыночной стоимости кварти​ры по оценочному заключению.)
Неисполнение ответчиком обязательств по договору привело к возникновению (например) про​блем в моей семье, а именно:
 ________________ ________________________________________________.
Перенесенные нравственные страдания и переживания причинили мне моральный вред.
Согласно ст. 15 Закона «О защите прав потребителей» потребитель имеет право требовать ком​пенсации морального вреда, причиненного вследствие нарушения исполнителем его прав, предусмо​тренных законами и правовыми актам РФ, регулирующими отношения в области защиты прав потре​бителей.

Моральный вред оцениваю в сумме _________(___________) рублей.

В соответствии с п. 3 ст. 17 Закона потребители освобождаются от уплаты государственной по​шлины по искам, связанным с нарушениями их прав*.

На основании вышеизложенного и в соответствии со ст. 13, 15, 17, 28 Закона РФ «О защите прав потребителей», прошу суд:

1. Признать договор (указать все реквизиты договора) расторгнутым с «____»________________г.
2. Взыскать с ответчика в мою пользу неустойку (пеню) в сумме ______ (________) руб.

3. Взыскать с ответчика в мою пользу проценты за пользование денежными средствами в сумме _______(_____________) руб.
4. Взыскать с ответчика в мою пользу убытки в сумме ___________(_____________) руб.
5. Взыскать с ответчика в мою пользу___________(_____________) руб.

в качестве возмещения мораль​ного вреда
Приложение:

1. Копия искового заявления;

2. Копия договора № _____ от  «____»________________г.


3. Копия квитанции об оплате № _____ от  «____»________________г.


4. Уведомление об отказе от договора № _____ от  «____»________________г.


5. Расчет взыскиваемой суммы;

6. Копия оценочного заключения о стоимости квартиры.

__________________ ____________________________

(подпись)

(Ф.И.О.)

 «____»________________г.
*В соответствии со ст. 17 Закона РФ «О защите прав потребителей», пп. 4 п. 2 и п. 3 ст. 333.36 Налогового кодекса РФ потребители освобождаются от уплаты госпошлины по всем искам, связанным с нарушением их прав, если цена иска не превышает 1 млн. руб. В случае, если цена иска превышает эту сумму, потребитель уплачивает государствен​ную пошлину в сумме, исчисленной в соответствии с пп. 1 п. 1 ст. 333.19 настоящего Кодекса и уменьшенной на сум​му государственной пошлины, подлежащей уплате при цене иска 1 млн. руб

